На основу члана 99.  Закона о планирању и изградњи ( ''Службени гласник РС'' број 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-Одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 50/2013-Одлука УС, 98/2013 –Одлука УС, 132 / 2014 , 145/ 2014 ,83/2018 ,31/2019 и 37/2019)   члана 56. Статута Општине Рума ( ''Службени лист општина Срема'' број: 6/2009 , 38/2012 , 28/2014 и 15/2019 ) и  члана 7. и  8.  Одлуке о отуђењу и давању у закуп грађевинског земљишта ( ''Службени лист општина Срема'' број: 12/2010, 39/2011, 16/2012 , 3/2013, 20/2014 , 28/2014 , 7/2015 ,2/2016 , 37/2016  и 41/2016 ), председник Општине Рума, донео је 
                                                         ОДЛУКУ О РАСПИСИВАЊУ      

О Г Л А С А

                     о  отуђењу  грађевинско   земљишта у јавној својини ради изградње
                                                                              у  Руми 

Предмет Огласа је отуђење  путем јавног надметања  грађевинског земљишта у јавној својини  Општине  Рума и  то :

-катастарска парцела број 3136, Град, земљиште уз зграду и други објекат , градско   грађевинско земљиште , у површини од 11.768,00м2 , ЛН.број 11791 к.о.Рума, са почетном ценом отуђења од 11.226.672,00 динара (1м2= 954,00 дин .)  у складу са Планом генералне регулације Руме  ("Сл. лист општина Срема" број 32/21 ),   са основном наменом централних садржаја, која се налази у блоку 1-1-4 који припада централној зони Руме ;

	На основу   Одлуке о избору организације за процену тржишне вредности грађевинског земљишта број 06-81-4/2021-II од 07.06.2021.године коју је донело Општинско веће Општине Рума почетна тржишна вредност  грађевинског земљишта  и то  к.п. бр. 3136 к.о. Рума  утврђена је  од стране овлашћеног лица, односно у складу са податком  Министарства финансија-Пореска управа-Одсек за контролу издвојених активности малих локација Сремска Митровица број 234-464-08-00196/2021-0000 од 17.06.2021. године.  
	

	
	

	
	



Одлуком о утврђивању доприноса за уређивање грађевинског земљишта ("Сл. лист општина Срема " број 7/2015 и 24 /2015 ) регулисан је начин плаћања  и висина доприноса за уређивање грађевинског земљишта те је будући власник дужан да плати допринос за уређивање са важећом Одлуком Општине .

Лице које је прибавило грађевинско замљиште у својину је дужно да постигнуту цену за отуђење парцеле    плати   у року од 8 дана да дана овере уговора о отуђењу умањену за износ уплаћене кауције.
ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ МОГУ ГРАДИТИ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 3136  К.О. РУМА

Према Плану  генералне  регулације  , за предметну парцелу важе следећа правила и услови изградње:
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ НАМЕЊЕНЕ ОБЈЕКТИМА  СТАНОВАЊА
· На постојећим парцелама породичног становања са или без пословања, могућа је реконструкција, адаптација и доградња постојећих, као и изградња нових стамбених, стамбено-пословних, односно пословно-стамбених објеката (замена постојећих објеката новим) као и изградња пратећих објеката уз становање, односно пословање у свему према параметрима утврђеним овим планом.

· Индекс заузетости за  објекте  породичног  становања је макс.60%, за чисто стамбене парцеле, ако се у оквиру објекта или парцеле се  налази  пословање индекс заузетости макс.70%. Индекс изграђености макс.2,0. Максимална спратност главног: стамбеног, стамбено-пословног, пословно стамбеног објекта је П+2,  помоћних објеката П+0,  уколико  се  парцела  на  којој  се  гради  не  налази  зони  заштићене  културне  целине  где  је  обавезно  очување постојеће уличне матрице и карактеристика просторне организације.  За  такве  објекте  услове  изградње   прописује  Завод  за  заштиту  споменика  културе .

· За  објекте  вишепородичног  становања обавезна  је  израда  Плана  детаљне  регулације. Макс, индекс заузетости је 60%. Индекс изграђености макс.3,0.под  условом  да  анализом  локације  та  изграђеност  буде  оправдана.

· За објекте на евиденцији завода за заштиту споменика културе као и објекте који се налазе у просторно-културно историјској целини неопходна је сагласност Завода за заштиту споменика културе.

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ НАМЕЊЕНЕ ОБЈЕКТИМА ЗА ПОСЛОВАЊЕ МАЊЕГ  ОБИМА , ОБЈЕКТИМА  ОД ОПШТЕГ ЗНАЧАЈА И ОБЈЕКАТИМА  ЈАВНЕ НАМЕНЕ

Врста и намена објеката који се могу градити

· Делатности које се могу планирати су из области: трговине на мало, угоститељства и туризма, услужног занатства, услужних делатности, затим делатности из области образовања, здравства, социјалне заштите, културе, спорта и рекреације, комуналних услуга, верских садржаја, пословно-административне делатности и других садржаја, уз услов да се ни на који начин не угрожава функционисање ове целине и да су компатибилни са наведеном наменом.

· Главни објекат: објекат намењен образовању, здравству, заштити деце и старих, култури, спорту и рекреацији, верски, пословни и пословно-стамбени. Дозвољене су све врсте комбинација.

· Главни објекат може да се гради као слободностојећи, као објекат у прекинутом или непрекинутом низу.

· У оквиру сваке грађевинске парцеле, а у оквиру дозвољеног процента изграђености парцеле дозвољена је изградња других објеката, као и помоћних објеката, односно објеката у функцији коришћења главног објекта, а који својом наменом не угрожавају  главни објекат и објекте на суседним парцелама.

· Други објекат се гради као пратећи објекат уз главни. Може бити пословни, стамбени, и сл.  Дозвољене су све врсте комбинација.

· Помоћни објекти: гараже и оставе, ограда, трафо станице, мернорегулационе станице и сл.

· Забрањена је изградња економских објеката, објеката трговине на велико, као и све производне и складишне делатности.

ОБЈЕКТИ ПОСЛОВАЊА

· Минимална ширина фронта грађевинске парцеле чистог пословања је 16,0m, минимална површина парцеле је 600,0 m2.
· Индекс заузетости макс. 60%, индекс изграђености је макс. 1,8.
· Дозвољена спратност главног објекта: макс. П+1+Пк, макс. висине 12,0m, другог објекта на парцели је макс. П+Пк, висине макс. 9,0 m. 
· Дозвољена спратност помоћог објекта макс. П+0, максималне укупне висине  6,0 m.
· Главни објекат се предњом фасадом поставља на грађевинску линију, која се поклапа са регулационом линијом или се објекат повлачи у дубину парцеле  3,0 m   или 6,0 m, зависно од специфичности конкретне локације.
·  Удаљеност  објеката од осталих граница парцеле као и други специфични услови, утврдиће се појединачно за сваки случај у зависности од конкретне пословне делатности израдом Урбанистичког пројекта урбанистичко - архитектонске разраде локације.
· За објекте на евиденцији завода за заштиту споменика културе као и објекте који се налазе у просторно-културно историјској целини неопходна је сагласност Завода за заштиту споменика културе."

Услови градње ће прецизно бити дефинисани приликом прибављања локацијске дозволе.


Општи услови за учешће на јавном надметању


Право учешћа имају  физичка  и правна лица.


Пријава  за физичка лица садржи: име и презиме, јединствени матични број грађана и адресу становања .

Пријава за предузетнике и правна лица садржи: назив односно пословно име, порески идентификациони број и седиште


Уз пријаву се доставља:

1. доказ о уплаћеном гарантном износу;
2. уредно овлашћење за заступање у складу са законом –оверено код јавног бележника ;
3. фотокопија личне карте за физичка лица ;
4. решење о упису у Регистар привредних субјеката или други одговарајући регистар и
5. доказ о уплаћеној накнади за подношење захтева 

    и издавање потврде из делатности ЈП 360,00 динара тек. рачун 160-6000000840963-33                                                                                     


Пријава и за физичка и за правна лица садржи изјаву учесника о прихватању свих услова из Огласа.


Обавеза учесника је да на текући рачун Јавног предузећа за урбанистичко планирање, управљање путевима и изградњу Рума број: 205-358821-34, Комерцијална банка  уплати гарантни износ од 20% од почетног износа  за отуђење грађевинског земљишта  и то :

-за катастарску парселу  3136 депозит износи 2.245.334,40  динара 

Поступак јавног надметања спроводи Комисија коју именује председник Општине.

Јавно надметање ће се одржати дана 26.10. 2021.године  године у просторијама Јавног  предузећа  за урбанистичко планирање , управљање путевима и изградњу Рума, Улица 27.октобра 7а  са почетком у 9 часова.

Јавном надметању је дужан да присуствује понуђач или лице које понуђач писмено овласти да учествује у поступку.

Предметно земљиште се отуђује лицу које понуди највећи износ.

Решење о отуђењу земљишта доноси председник Општине Рума.

Решење се доставља свим учесницима у поступку јавног надметања и општинском  правобраниоцу.

Лице коме се земљиште отуђује  је дужно  да у року од 30 дана од дана правноснажности решења о отуђењу земљишта закључи уговор са Општином Рума Уплаћени гарантни износ сматра се делом измирења обавеза овог лица по основу прибављања земљишта. Лице које одустане од закључења уговора са Општином Рума  губи право на повраћај гарантног износа. Одустанком се сматра да  лице коме се земљиште отуђује не закључи уговор са Општином Рума у предвиђеном року.

Све трошкове ( трошкове овере уговора код јавног бележника, уписа у катастар непокретности, увођење у посед,трошкови промене намене земљишта, трошкови прикључења на инфраструктурну мрежу  и др.) сноси лице коме се земљиште отуђује. 

Учесницима јавног надметања који нису добили земљиште  биће враћен уплаћени гарантни износ најкасније у року од 5 дана од одржаног јавног надметања.

Јавно  комунално предузеће је у обавези да све учеснике писменим путем обавести о закључењу уговора са лицем коме се земљиште отуђује   и то у року од 5 дана.

Уколико лице коме се земљиште отуђује  грађевинско земљиште не закључи уговор о отуђењу председник Општине  на предлог ЈП за урбанистичко планирање, управљање путевима и изградњу  Рума  ће поништити решење о отуђењу Против решења о поноштењу може се покренути управни спор у року од 30 дана од дана достављања решења.

Непотпуне, неисправне  и неблаговремене пријаве неће се узети у разматрање.
Оглас о јавном надметању је отворен од 23.09.2021.године  до 25.10.2021 . године а пријаве за учешће на јавном надметању са свим прилозима достављају се ЈП за урбанистичко планирање, управљање путевима и изградњу  Рума, Улица 27.Октобра 7а   најкасније до 25.10.2021. године  искључиво до 15:00 сати на деловодник Јавног  предузећа односно до тог момента морају бити запримљене и заведене у деловодник.
Овај Оглас објавиће се на огласној табли Јавног   предузећа, путем средстава јавног информисања као и на  интернет страници  општине Рума .
Општина задржава право да поништи  оглас у целости или у делу .
Графички прилог парцела је саставни део Огласа.
Број: 464-36/2021-I                                                        ПРЕДСЕДНИК ОПШТИНЕ

Дана: 23.09. 2021 .год.                                                    ___________________________                       

                                                                                                           Слађан Манчић 
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